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1. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET  

En reguleringsplan er et kart over et avgrenset område, som viser fremtidig arealutnyttelse i området.  

Til reguleringsplankartet er det knyttet et sett av reguleringsbestemmelser, sammen er disse styrende for 

fremtidig arealbruk. Utarbeidelse av reguleringsplaner er hjemlet i plan- og bygningsloven, kapittel 12. 

 

Det aktuelle planområdet ligger i Lillehammer sentrum, rett nord for Lillehammer sykehus. 

Hovedformålet med planarbeidet er å legge til rette for bygging av fortau på begge sider av Mejdells 

gate, på den aktuelle strekningen.  Følgende er kontaktpersoner: 

• Lillehammer kommune, planavdelingen  Åsa Rommetveit Celius  

Telefon 61 10 77 00 Mail: asa.rommetveit.celius@lillehammer.kommune.no 

• Lillehammer kommune, veg og trafikk  Roar Skotvoll   

Telefon 917 49 626 Mail: Roar.Skotvoll@lillehammer.kommune.no 

• Structor Lillehammer AS  Harald Snippen  

Telefon 932 43 076 Mail: harald.snippen@structor.no 

 

2. PLANOMRÅDET  

Avgrensing av planområdet ved oppstart fremgår grovt av kartutsnittet nedenfor. Området er på ca. 3,5 
dekar og består av ca 130 meter av Mejdells gate, med en sone på ca 5 meter av boligarealene på begge 
sider, samt deler av Bankgata i nord og Langes gate i sør.  
 
Det er ikke aktuelt med permanent inngrep på boligeiendommene, kun eventuelle midlertidige inngrep i 
anleggsfasen, dvs ved bygging av fortau, og tilhørende anlegg som gatebelysning, overvannsanlegg etc.  

 

  
  

mailto:harald.snippen@structor.no
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3. RAMMER OG RETNINGSLINJER FOR PLANARBEIDET 

3.1 Gjeldende arealplaner 

Utsnitt av gjeldende reguleringsplaner og byplanen, hentet fra GLO-kart, er vist i figurene nedenfor. 

Planområdets avgrensing er grovt vist med rød, stiplet strek. 

 

Det aktuelle området inngår ikke i tidligere reguleringsplaner.  

 

I Byplanen, godkjent i 2020, er Mejdells gate vist som vegarealer og tilliggende eiendommer som boliger.  

Hele planområdet ligger innenfor kulturmiljø #12 i Byplanen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2  Vurdering av behov for konsekvensutredning 

I plan- og bygningslovens §4 er krav til planprogram og konsekvensutredning beskrevet.  

 

Det foreligger videre en egen forskrift - Forskrift om konsekvensutredninger – som inneholder plan- og 

bygningslovens bestemmelser om konsekvensutredninger, og presiserer og utfyller disse.  

 
Lillehammer kommune har konkludert med at planarbeidet, ikke vil få vesentlige konsekvenser for 
miljø eller samfunn, og at det derfor ikke er krav om konsekvensutredning i henhold til forskriften.  
 
Eventuelle utredningsbehov knyttet til planarbeidet og reguleringsplanen er omtalt og vurdert i kap. 6.  
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4. REGULERINGSPLAN – ORGANISERING OG PROSESS 

4.1 Organisering – oppstart av planarbeid 

Lillehammer kommune, avdeling for veg og trafikk, har engasjert Structor til å utarbeide reguleringsplan 

for det aktuelle området. En reguleringsplan er et kart over et avgrenset område, som viser fremtidig 

arealutnyttelse i området. Til kartet er det knyttet et sett av reguleringsbestemmelser. Utarbeidelse av 

reguleringsplaner er hjemlet i plan- og bygningsloven, kapittel 12-8, og en egen forskrift om behandling 

av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven. 

 

Structor oversendte et planinitiativ for planarbeidet, dvs bestilling av oppstartmøte, dette ble oversendt 

kommunens planavdeling den 23. april 2021, og oppstartmøte for planarbeidet ble avholdt den 10. mai 

2021. Drøftinger i møtet, knyttet til planarbeidet og videre prosess og framdrift, er lagt til grunn for 

videre arbeider. Av spesielle punkter som er nevnt i referat fra møtet, er blant annet hensyn til 

trafikksikkerhet, overvannshåndtering, ROS-analyse, veger og tekniske forhold, hensyn til eksisterende 

bebyggelse etc. 

 

4.2 Planprosess 

Det er lagt opp til følgende prosess: 

1. Oppstart av planarbeidet ble varslet den 25. mai 2021, i avisa GD og på kommunens hjemmeside.  

Aktuelle offentlige etater, grunneiere og andre berørte ble varslet direkte. Det antas at kommunen 

informerer alle relevante kommunale råd og instanser. 

2. Frist for innspill til planarbeidet var 2. juli 2021. Det kom 6 innspill til planarbeidet, se pkt. 4.5. 

3. Innspill til planarbeidet er vurdert i samarbeid med Lillehammer kommune.  

4. Structor har utarbeidet forslag til reguleringsplan i dialog med Lillehammer kommune. 
 

Videre prosess blir: 

5. Første gangs behandling i Planutvalget: 
Lillehammer kommune, ved utvalget, vedtar å sende planen til berørte parter med mulighet for å 
uttale seg innen en gitt frist, normalt minst 4 uker. Det kan i denne fasen være aktuelt med 
kontakter og/eller møter med berørte grunneiere eller andre med interesser i området. 

6. Det vurderes om det har kommet merknader til planforslaget som medfører behov for endringer i 

planen. Et endelig planforslag utarbeides. 

7. Andre gangs behandling i Planutvalget, med vedtak om å sende planen til Kommunestyret for endelig 

vedtak. 

8. Kommunestyret vedtar planen og Lillehammer kommune sender ut melding om dette, med klagefrist. 

 

4.3 Medvirkning 

Aktuelle myndigheter og andre parter, samt berørte naboer og grunneiere blir tilskrevet om planforslaget 

både ved varsling av oppstart og ved utlegging til offentlig ettersyn, og vil slik bli gitt anledning til å stille 
spørsmål og å uttale seg om planforslaget.  
 
Naboer og grunneiere ble invitert til møte/befaring i brev som ble sendt ut ved oppstart, og det ble 
avholdt møte/befaring den 1. juni 2021, med god deltagelse.  
 
Det blir i det videre, fortløpende vurdert om det er behov for flere møter/befaringer.  

 

4.4 Framdrift 

Tiltakshaver håper at reguleringsplanen kan andregangs-behandles i Planutvalget og godkjennes av 

kommunestyret i løpet av første kvartal i 2022. 
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4.5 Mottatte innspill til oppstartvarselet 

Det kom i alt 6 innspill til planarbeidet, fra: 

1. Statsforvalteren i Innlandet 

2. Innlandet Fylkeskommune 

3. Statens vegvesen 

4. NVE 

5. Elvia 

6. Svein Clausen – Mejdells gate 38b 

4.5.1 Statsforvalteren i Innlandet 

1. Etablering av fortau for fotgjengere er bra. Kommunen bør også vurdere hvordan andre myke 

trafikanter som syklister/sparkesyklister kan ivaretas i gateløpet. Nylig endring i forskrift om kjørende 

og gående trafikk gjør det mindre aktuelt å benytte fortau som syklist/sparkesyklist.  

2. Det er mange avkjøringer inn til boliger. Dersom fortauet heves i forhold til gaten ellers, bør ikke 

avkjøringene til boligene være nedsenket i fortauet. 

3. Samfunnssikkerhets- og beredskapsmessige forhold skal ivaretas i reguleringsplanen på grunnlag av 

vurderinger av risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS-analyse).  

 

Kommentar fra tiltakshaver: Punkt 1 og 2 er vurdert i planarbeidet, jfr. beskrivelsen i kap. 5.  

ROS-analyse er utarbeidet og ligger som vedlegg til planen.  

4.5.2 Innlandet Fylkeskommune 

1. Fylkeskommunen har ingen merknader til planarbeidet ut fra hensyn til verneverdige eller automatisk 

fredete kulturminner.  

2. Det er positivt at hensikten med planarbeidet er å videreføre tosidig fortau på gjenstående strekning, 

for å sikre en oversiktlig og trygg trafikksituasjon. Det forventes at det gjøres en avveining av de 

ulike trafikantgruppenes behov på strekningen, og ses på sammenhengen med tilstøtende vegnett.  

 

Kommentar fra tiltakshaver: Punkt 2 er vurdert i planarbeidet, jfr. beskrivelsen i kap. 5. 

4.5.3 Statens vegvesen 

1. Det er positivt at det legges til rette for å bygge fortau hele kvartalet på begge sider for å bedre 

forholdene for myke trafikanter. Planarbeidet vil vise om det er plass til parkeringslommer på deler 

av kvartalet eller om kantparkering fjernes helt. 

2. Det er bussholdeplass i Mejdells gate. Det må settes krav til universell utforming av kantstopp med 

tilstrekkelig høy kantstein og ledelinjer. Universell utforming må også ivaretas ved krysningspunkter i 

kryssområende som er tatt med i planavgrensningen.  

3. Det bes om at trafikksikkerheten ivaretas i videre planlegging og at det sikres best mulig sikt i 

avkjørsler til boligeiendommer. 

 

Kommentar fra tiltakshaver: Planforslaget er uten kantparkering, dette anses ikke som aktuelt, ut fra 

disponibelt areal. Universell utforming ivaretas i planforslaget så langt dette er mulig. Ønske om bedret 

trafikksikkerhet er utgangspunkt for planarbeidet, og anses ivaretatt i planforslaget.  

4.5.4 NVE 

NVE har ingen konkrete innspill til planarbeidet, men oversender sin generelle tilbakemelding vedrørende 

flom, erosjon og overvann. 

  



 

 

 

 

REGULERINGSPLAN – MEJDELLS GATE, LILLEHAMMER – PLANBESKRIVELSE SIDE 8 

 

 

o:\21032 mejdells gate\4-prod\48-regulering\7 plan\planbeskrivelse 2022-11-07.docx 

 

4.5.5 Elvia 

Elvia har anlegg i området, blant annet en nettstasjon og kabler i Mejdells gate, på begge sider, og ber 

om at disse blir berørt av utbyggingen i så liten rad som mulig.  

 

Kommentar fra tiltakshaver: 

Det er en felles interesse i at anleggene berøres så lite som mulig, og dette tilstrebes i den videre 

planlegging og utbygging. Ved behov for tiltak, tas kontakt med Elvia for nødvendige avklaringer.  

4.5.6 Svein Clausen – Mejdells gate 38b 

1. Sluk i gata må forbedres, da disse delvis tetter seg.  

2. Dagens praksis hvor tilliggende grunneier må rydde fortauet for snø, bør utgå, og utføres av 

fellesskapet, ikke den enkelte grunneier.  

3. Det er mye kabler i fortauene.  

4. Mejdells gate sør er en bygate i villastrøk, et byrom. Det har vært skikken at villaeiendommene har 

hatt stakittgjerde mot gaten/fortauet, sånn bør det være, gjerne med syrinbusker innenfor, kan 

gjerne være en reguleringsbestemmelse.  

5. Avfalls-dunkene må plasseres innenfor gjerdet på hver eiendom.  

 

Kommentar fra tiltakshaver: 

1. Overvannsystemet blir utbedret som en del av tiltaket.  

2. Dagens praksis, hvor grunneier har ansvar for snørydding av fortau, blir ikke endret som en del av 

dette planarbeidet. 

3. Tiltakshaver er klar over at det er mye kabler i området, jfr. også innspill fra Elvia. 

4. Det ser ut til at stakittgjerde er en gjennomført praksis på alle aktuelle eiendommer, og det legges 

opp til en videreføring av dette. 

5. Det er en selvfølge at avfallsdunker skal holdes inne på egen tomt, ikke på fortaus-arealer. 

 

4.6 Oppsummering – innspill 

Aktuelle og relevante innspill anses ivaretatt i planforslaget, i den grad dette har vært mulig innenfor 

aktuell og realistisk arealbruk.  
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5. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET  

 

 

Det er på strekningen mellom Langes gate og Bankgata relativt mye 

trafikk, av både kjørende og gående/syklende, blant annet som 

forbindelse til sykehuset. Mejdells gate er også i bruk for utryknings-

kjøretøyer, samtidig som det i dag foregår en del parkering langs gata, i 

hovedsak på vestsiden av gata. Kombinasjon av gående/syklende, 

parkerte kjøretøyer og biltrafikk, skaper et tidvis uoversiktlig trafikkbilde.  

 

Det er tidligere etablert tosidig fortau i søndre del av planområdet, 

nærmest Langes gate. 

 

Hovedformålet med planarbeidet er å legge til rette for bygging av fortau 

på begge sider av Mejdells gate, på den aktuelle strekningen, samt en 

opprusting av kjørebanen, dvs nytt asfaltdekke, og oppgradering av 

system for håndtering av overflatevann.  

 

5.1 Valg av gateprofil 

Det er lagt til grunn at disponibelt areal er innenfor gjerdelinjene på 

begge sider, dvs at disse opprettholdes. I skissen til høyre er vist 

hvordan dette arealet tenkes utnyttet, med tosidig fortau, 

krysningspunkt for fotgjengere, og kantholdeplasser for buss.  

Normalprofil/tverrsnitt er vist på neste side.  

 

Tiltaket er ikke detaljprosjektert som del av reguleringsplanen, og 

mindre endringer kan bli aktuelt/nødvendig når dette blir utført. 

 

Kjørearealet skal være minimum 6,0 meter, dvs avstand mellom 

kantstein på begge sider. Dette er relativt smalt, men bidrar til et lavt 

hastighetsnivå, og anses tilstrekkelig for de aktuelle trafikkmengder. 

 

Tilgjengelig areal er litt smalere i sør enn i nord, og tilpasning til 

eksisterende forhold er ønskelig. Det er derfor lagt til grunn at det vestre 

fortauet får en konstant bredde på ca 2,5 meter. Det østre fortauet får 

en økende bredde de første 85 meter fra sør, økende fra ca 2,5 meter til 

ca 3,25 meter, og denne bredden beholdes frem til Bankgata.   
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Det er vurdert andre løsninger, blant annet løsninger uten langsgående kantstein, av hensyn til syklister 

og elsparke-syklister, men konkludert med at disse må bruke fortau, eventuelt kjørebane.  

 

En løsning uten kantstein er vurdert som lite aktuell, blant annet ut fra at dette gir mulighet for uønsket 

parkering av kjøretøyer på arealer for gående/syklende. 

 

5.2 Adkomst til eiendommer 

Alle eiendommer får opprettholdt sin adkomst, som i dag. Ved avkjørsler blir det nedsenket kantstein og 

tilliggende fortausarealer. Statsforvalteren sier i sitt innspill at avkjøringene ikke bør være nedsenket i 

fortauet, men med en foreslått minimumsbredde på kjørearealene er det ikke aktuelt eller mulig å finne 

andre gode løsninger på dette.  

 

5.3 Siktlinjer i vegkryss 

Frisiktsoner i kryss mellom Mejdells gate og Bankgata/Langes gate er vist på reguleringsplan-kartet. 

 

Frisktonene er lagt inn i henhold til håndbok N100 fra Statens vegvesen, satt til 20m x 20m. Innenfor 

frisiktsonene skal det normalt ikke være sikthinder høyere enn 0,5 meter over nærmeste kjørebane. 

Det er ikke aktuelt å gjennomføre, eller innfri, disse siktkravene som del av tiltaket med etablering av 

fortau i Mejdells gate.  

 

5.4 Håndtering av overvann 

Det er utarbeidet en overvannsplan som del av planarbeidet.  

 

Mejdells gate ligger med lengdefall på ca 0,6% fra sør til nord.  

Gateløpet foreslås utformet med fall mot vestre fortauskant, og det samme med fortauet på vestsiden, 

dvs et gateprofil hvor overflatevann samles langs den vestre kantsteinslinjen, og føres til nye sluk. Disse 

utformes som synkekummer, med infiltrasjon og fordrøyning, dvs at vann som kommer hit, fortrinnsvis 

infiltreres i grunnen, men med overløp til eksisterende overvannsledning. 

 

Det er viktig å følge opp anlegget i etterkant, med tømmerutiner for sandfang, og regelmessig spyling av 

overvannsanlegget, for å forhindre gjentetting og sikre god infiltrasjon.   

 

5.5 Andre tiltak og anlegg 

Det legges opp til å videreføre prinsipper og materialbruk som i dag, knyttet til kantsteinstype, 

gjerdetyper, belysning etc. 

 

 
  

2,5

 

 

  

2,75

 

 

  

2,75

 

 

  



 

 

 

 

REGULERINGSPLAN – MEJDELLS GATE, LILLEHAMMER – PLANBESKRIVELSE SIDE 11 

 

 

o:\21032 mejdells gate\4-prod\48-regulering\7 plan\planbeskrivelse 2022-11-07.docx 

 

6. REGULERINGSPLANEN  

Området reguleres til følgende formål og hensynssoner, jfr 

Plan- og bygningslovens §§12-5 og 12-6: 

 

Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, 2. ledd, nr 1) 

• Boligbebyggelse (B) 

 

• Energianlegg (BE) 

 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12- 

5, 2. ledd, nr 2) 

• Veg (SV) 

 

• Fortau (SF) 

 

• Annen veggrunn (SVG) 

 

 

Hensynssoner (PBL §12-6)  

• Frisiktsoner H140 (skravert/gult)  

20m x 20m i vegkryssene 

 

• Bevaring kulturmiljø H570 

Hele planområdet (jfr Byplanen) 

 

Bestemmelsesområder (§12-7)  

• Midlertidig bygge- og anleggsområde (skravert/gult) 

 

 

7. KONSEKVENSER AV PLANEN 

I referat fra oppstartmøtet fremgår at aktuelle tema i 

planarbeidet blant annet kan være:  

• Tekniske løsninger og trafikksikkerhet 

• Utforming av aktuelle anlegg, sett i forhold til 

eksisterende bebyggelse.  

Mejdells gate er preget av en del gamle hus, og dette 

må ivaretas i planen og utforming av gateløpet.  

• Håndtering av overvann 

 

Disse forhold er kommentert i kap 5.  

 

Andre tema kunne eventuelt bli aktuelle, dersom det 

kom konkrete innspill til planarbeidet på dette.  

Så har ikke skjedd, og det er derfor ikke vurdert til å 

være behov for ytterlige utredninger av konsekvenser 

ved planforslaget.  

 

Det er som del av planarbeidet utarbeidet Risiko- og 

sårbarhetsanalyse (ROS) etter plan- og bygningslovens § 

4-3. Denne ligger som vedlegg til reguleringsplanen.  

Langes gate 

Bankgata    



 

 

 

 

REGULERINGSPLAN – MEJDELLS GATE, LILLEHAMMER – PLANBESKRIVELSE SIDE 12 

 

 

o:\21032 mejdells gate\4-prod\48-regulering\7 plan\planbeskrivelse 2022-11-07.docx 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


