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Prinsipper for utvikling
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1 Lilletorget/Bruparken/

Terrassen

2 Lurhaugen

3 Mesnadalen

4 Skysstasjonen

5 Sorgendal

6 Strandtorget

7 Strandpromenaden

8 Busmoen

Delområder
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GENERELT
• Deler av prinsippene er relativt detaljerte - kom-

munen selv vurdere hva som tas inn i planverket  
• Noen elementer kan være tjenlige som bestem-

melser ev. retningslinjer, mens andre fungerer be-
dre som del av beskrivelse av ønsket utvikling på 
områdene 

• Mulighetsstudien bør gjøres retningsgivende for 
de for påfølgende reguleringsplaner 

• Det bør innføres midlertidig bygge og deleforbud 
i form av krav til regulering på byggeområdene 

• Utbyggingsområdene er avhengig av de offent-
lige områdene for høy utnytting, da bør det vurde-
res kostnadsdeling ved opparbeiding av grøntom-
råder/byrom 

• Bedre mobilitetsakser mellom Strandtorget og St-
orgata må være opparbeidet før det gis tillatelse 
til større tiltak på Strandtorget 

• Større lekeplass/aktivitetsområde eventuelt for-
delt på to områder, bør være sikret ferdigstilt se-
nest samtidig med større boligtiltak innenfor om-
rådet
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Endringer i veisystem og parkering

Dagens ramper på E6 �ernes og krysset omgjøres �l ordinær rundkjøring. 

En arm fra denne trekkes bak �l eksisterende rundkjøring som omgjøres �l T-kryss for å bygge
opp om stedets nye urbane karakter. Krysset betjener avkjøring �l Strandtorget.

Veien fortse�er �l påhugg for tunnel sørøst for Sorgendal transformatorstasjon. Deler av
strekningen kan gå under lokk for å frigjøre byggeland og �erne støyu�ordringer.

Fra tunnelpåhugg går veien i �ell �l rundkjøring, også i �ell, der to armer kobles på i nord-syd
gående retning. Armene kommer opp sør for Bankenkrysset i sør og ved Nordregate i nord.
Det er en opsjon å trekke en arm også opp mot nordøst mot Anders Sandvigs gate.

Tunnelsystemet �erner vesentlige trafikkmengder fra Sentrum, spesielt Bankenkrysset vil få en
kra�ig trafikkreduksjon. 

Mesnadalsarmen kan dermed kobles fra veine�verket og omgjøres �l en lokal «highline» en
grønn gang og sykkelvei. 

Eksisterende vei sør på Strandtorget omgjøres �l gang- og sykkelvei og kobles effek�vt �l
eksisterende strukturer. 

På tunnelsystemet kobles det tre parkeringshaller i �ell. Én som betjener Strandtorget, én som
betjener Skysstasjonen og én som betjener sentrum. Til sammen 1 500 parkeringsplasser, med
mulighet for senere utvidelser. 

Parkeringssystemet gir oppganger �l Storgata og Skysstasjonen med heis/rulletrapp, og mot
Strandtorget med gangveg. 

Det er mulig å koble varelevering �l parkeringsanlegget, spesielt relevant mot gudbrandsdalen
Ullvarefabrikk.

Ny vei

Parkeringsanlegg

Heis/utgang

Sykkelvei

Gangvei

Tunnelportal

Konsept for parkering

PARKERING
Parkering i fjell bør være sikret oppar-
beidet før det gis tillatelse til større 
tiltak og det bør være restriksjoner på 
tilrettelegging av parkering innen de 
samme feltene
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Fortettingsområde på Lurhaugen 
 

 
Arealformål • Sentrumsformål 
Hensynssoner • Krav til regulering / Midlertidig bygge og deleforbud 
Utnyttingsgrad • Høy (200-250 % BRA) 

• Høy utnytting må kobles med forpliktelse for utbygger til å bidra til finansiering av offentlig anlegg for uteopphold i sentrum, knyttet til 
Bruparken eller Mesnadalen. 

Byggehøyder • 4 – 5 et.  
Uteopphold • 15 m2 offentlig uteoppholdsareal per 100 m2 boligformål – utformet tjenlig for formålet. 

• Privat uteoppholdsareal løses på altan/takterrasse og kan glasses inn dersom det ellers ikke er mulig å oppnå tilfredsstillende 
støyforhold jf. Støyveileder T1442 

Parkering 
 

• Privat parkering skal lokaliseres under bakken i felles parkeringsanlegg. Nødvendig HC-parkering, samt «kiss and ride»-løsninger og 
parkering ifb. varelevering kan etableres på bakkeplan. 

• Øvrig krav til parkeringsdekning kan ev. frikjøpes i felles parkeringsanlegg i fjell. 
Øvrige krav / retningslinjer 
 

• Anledning til å gå rett på detaljreguleringsplan dersom prinsippene og kvaliteter fra mulighetsstudien innarbeides i planen, ellers krav 
om samlet områderegulering for feltet  

• Fortrinnsvis blandet formål (mixed use), med bolig, kontor, forretning, offentlig formål, tjenesteyting.  
• Sosial infrastruktur som eksempelvis skole og barnehage kan vurderes på tomten. 
• Næring bør bestå av publikumsrettet og/eller arbeidsplassintensiv næring. 
• Fasader skal være aktive: Eksempelvis: 1. etasje bør benyttes til publikumsrettet virksomhet, med inngangspunkt min. hver 10. meter, 

maks. lengde på kvartal før det etableres åpen og allmenn tilgjengelig gjennomgang på gatenivå er 50 m. 
• Etablert rutenettstruktur i sentrum skal videreføres. 
• Siktlinjer fra Storgata sørover i retning Mjøsa skal holdes åpne. 
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Fortettingsområde ved Skysstasjonen  
 

 
Arealformål • Sentrumsformål 
Hensynssoner • Krav til regulering / Midlertidig bygge og deleforbud 
Utnyttingsgrad • Høy (200-250 % BRA) 

• Høy utnytting må kobles med forpliktelse for utbygger til å bidra til finansiering av offentlig anlegg for uteopphold i sentrum. 
Byggehøyder • 4 - 5 et.  
Uteopphold • 15 m2 offentlig uteoppholdsareal per 100 m2 boligformål – utformet med bymessige kvaliteter. 

• Privat uteoppholdsareal løses på altan/takterrasse og kan glasses inn dersom det ellers ikke er mulig å oppnå tilfredsstillende 
støyforhold jf. Støyveileder T1442 

Parkering 
 

• Ikke anledning til å etablere privat parkering utover nødvendig HC-parkering, samt «kiss and ride»-løsninger og parkering ifb. 
varelevering. 

• Øvrig krav til parkeringsdekning forutsettes frikjøpt i felles parkeringsanlegg i fjell. 
• Parkeringsanlegg i fjell skal være sikret opparbeidet før det blir gitt rammetillatelse til større tiltak. 

Øvrige krav / retningslinjer 
 

• Anledning til å gå rett på detaljreguleringsplan dersom prinsippene og kvaliteter fra mulighetsstudien innarbeides i planen, ellers krav 
om samlet områderegulering for feltet  

• Fortrinnsvis blandet formål (mixed use), med bolig, kontor, forretning, tjenesteyting.  
• Næring bør bestå av publikumsrettet og/eller arbeidsplassintensiv næring. 
• Fasader skal være aktive: Eksempelvis: 1. etasje bør benyttes til publikumsrettet virksomhet, med inngangspunkt min. hver 10. meter, 

maks. lengde på kvartal før det etableres åpen og allmenn tilgjengelig gjennomgang på gatenivå er 70 m. 
• Etablert rutenettstruktur i sentrum skal videreføres. 
• Siktlinjer fra Storgata sørover i retning Mjøsa skal holdes åpne.   

 

  

11

Li
lle

ha
m

m
er

M
ul

ig
he

ts
st

ud
ie

 



Fortettingsområde på Strandtorget 
 

 
Arealformål • Sentrumsformål 
Hensynssoner • Krav til regulering / Midlertidig bygge og deleforbud 
Utnyttingsgrad • Høy (250-350 % BRA) 
Byggehøyder • 4 - 5 et., høyere punkthus kan vurderes. 
Uteopphold • 40 m2 offentlig uteoppholdsareal per 100 m2 boligformål – med urban utforming som torg, gatetun, plasser, e.l. 

• Halvparten av krav til uteoppholdsareal kan løses i grøntområde langs strandpromenaden eller Mesnadalen dersom utbygger 
forplikter seg til å bidra til finansiering av offentlig anlegg for uteopphold her. 

• Privat uteoppholdsareal løses på altan/takterrasse og kan glasses inn dersom det ellers ikke er mulig å oppnå tilfredsstillende 
støyforhold jf. Støyveileder T1442 

Parkering 
 

• Ikke anledning til å etablere privat parkering utover nødvendig HC-parkering, samt «kiss and ride»-løsninger og parkering ifb. 
varelevering. 

• Øvrig krav til parkeringsdekning forutsettes frikjøpt i felles parkeringsanlegg i fjell. 
• Parkeringsanlegg i fjell skal være sikret opparbeidet før det blir gitt rammetillatelse til større tiltak.  
• Tilkomst til parkeringsanlegg i fjell bør overbygges med miljølokk/bygg/e.l. 

Øvrige krav / retningslinjer 
 

• Rekkefølgekrav til sikret opparbeiding av gangakser mellom Strandtorget og Lilletorget/Skysstasjonen.  
• Fortrinnsvis blandet formål (mixed use), med bolig, kontor, forretning, tjenesteyting, turisme.  
• Næring bør bestå av publikumsrettet og/eller arbeidsplassintensiv næring. 
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Transformasjonsområde Sorgendal 
 

 
Arealformål 
 

• Blandet formål, bolig/næring, ev. i kombinasjon med andre relevante underformål 

Hensynssoner • Krav til regulering / Midlertidig bygge og deleforbud 
Utnyttingsgrad • Middels (100-150 % BRA) 
Byggehøyder • 2 – 4 et.  
Parkering 
 

• Ikke anledning til å etablere privat parkering utover nødvendig HC-parkering, samt kiss-and-ride-løsninger og parkering ifb. 
varelevering. 

• Øvrig krav til parkeringsdekning forutsettes frikjøpt i felles parkeringsanlegg i fjell. 
• Rekkefølgekrav til opparbeiding av gangakser, eller utbyggingsavtale som sikrer opparbeiding. Enten internt i området eller i 

grøntområde langs Mesna. 
Øvrige krav / retningslinjer 
 

• Rekkefølgekrav til opparbeiding, eller utbyggingsavtale som sikrer opparbeiding, av gangakser mellom Strandtorget og 
Lilletorget/Skysstasjonen.  

• Formål som bolig, kontor, barnehage, lekeplass, turisme, grønnstruktur, lekeplass.  
• Krav til opparbeidet større lekeplass, minimum 250 m2 før midlertidig bruksløyve blir gitt til nye boligenheter. 
• Ved planlegging skal det tas særlige hensyn til at gangakser i området ivaretas og at gangforbindelser styrkes, tydeliggjøres og 

opparbeides til sammenhengende god standard iht. mulighetsstudie.  
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Busmoen, Mesnadalen, Strandpromenaden 
 

 
Arealformål 
 

• Grønnstruktur, eventuelt spesifisert til ulike underformål 

Kommentarer 
 

• Disse områdene vil ha en vesentlig funksjon for allmenheten ved fortetting på tilgrensende arealer. Som følge av fortetting vil det bli 
færre og mindre tilgjengelige, åpne, offentlige arealer, samtidig som behovet for dem vil øke. 

• Busmoen foreslås behandlet som arealreserve og ikke tatt hull på til utbyggingsformål før øvrig fortettingspotensiala er tatt ut.  
• Mesnadalen foreslås tilrettelagt som natur og friluftsområde. Deler av området bør opparbeides med gang- og sykkelvei, gangstier 

inkl. kobling til Busmoen/Strandpromenaden langs Mesna, samt tilrettelagte leke- og friluftsområder. 
• Strandpromenaden bør fortsettes utviklet til frilufts- og rekreasjonsformål. Arealet er stort og vil tjene på tiltak som gjør det mer 

attraktivt og øker bruksfrekvensen.  
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Lilletorget, Bruparken og Terrassen 
 

 
Arealformål 
 

• Bruparken: grønnstruktur, ev. med underformål park 
• Terrassen: næring, ev. med presisering om bevertning 
• Lilletorget: Torg 

Kommentarer 
 

• Områdene vil ha en viktig funksjon for allmenheten ved fortetting på tilgrensende arealer. Som følge av fortetting vil det bli færre og 
mindre tilgjengelige, åpne, offentlige arealer, samtidig som behovet for dem vil øke. 

• Lilletorget bør opparbeides som bytorg med elementer som gjør det attraktivt for ulike aktiviteter og brukergrupper.   
• Bruparken har potensiale til å bli et viktig parkområde som binder sammen Lilletorget med områdene videre nedover Mesnadalen.  
• For Terrassen er det satt i gang prosesser, det forutsettes at området tilrettelegges for attraktive områder med offentlig appell og som 

tjener til å eksponere Bruparken og dermed bidra til sosial kontroll med dette noe uoversiktlige området.  
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