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SAK 23/2564 — HORINGSUTTALELSE OMRADEREGULERING NORDSETER — RUTH
EUGENIE TOLLEFSENS D@DSBO

Jeg viser til kommunens hgringsbrev for omradereguleringsplan for Nordseter, med frist
12.7.23 for innsendelse av merknader. Jeg bistar bostyrer i dedsboet etter Ruth Eugenie
Tollefsen, og boet har flere berarte eiendommer i reguleringsomradet. Det to viktigste er
eiendommene gnr. 59 bnr. 67 (59/67) og gnr. 47 bnr. 5 (47/5). Farstnevnte eiendom ligger

innenfor planomréde D, mens sistnevnte er ferste eiendommen i planomrade E, mot Sjusjzen.

Boet er skeptiske til de begrensingene i byggemate som foreslas for omrade D, og vi tror det
er mer sannsynlig at vilkarene blir en effektiv stopper for utbygging og fortetting av omradet,

enn at dette vil fare til ny utvikling.

Vi har forstaelse for enske om hyttebygging med lavt co? avirykk, og som ikke gjer store
inngrep i terrenget. Det er likevel stor markedsmessig risiko & begrense hyttesterrelsen til

50 m?, sette krav om bygging pa péler, og hogstforbud innenfor hele omradet.

Skal det bygges hytter, ma disse veere attraktive for de som kan kjgpe hytter. Hovedgruppen
av hyttekjgperne i dagens marked er barnefamilier med «store» barn, og denne gruppen

krever mer plass enn 50 m?.

Terrenget innenfor omrade D er ulendt, og det er vanskelig & overskue de praktiske

konsekvensene ved kun & f& bygge pa paler. Vi vet heller ikke hvordan grunnforholdene i
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omradet er, og hvordan det vil pavirke hvor lett/vanskelig det er & plassere péler slik de blir
prosjektert.

Vi har forstaelse for at det er anskelig & bevare vegetasjonen i omradet, samtidig er det uheldig
med et absolutt hugstforbud. Bade fordi dagens hyttekjepere gnsker en viss grad av utsikt —
du far ikke solgt en tomt omgitt av tett granskog — sa enkelt er det. Men, ogsé fordi skogeier
ma kunne forvalte egen skog. Bade fordi dette er en inntektskilde, men ogsé fordi skogen ma
drives aktivt.

Nar det gjelder 47/5 bes det om at denne eiendommen inkiuderes i C3, med mulighet for
fritidsbebyggelse, slik:
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Arealet nedenfor sjusjzvegen, som ogsa tilharte 47/5, ble bygget ut tidlig pa 2000- tallet, etter
avtale med Jora Bygg AS. Da dette arealet ble bygget ut, ble det stilt vilkar fra kommunen om
at vann- og avlep skulle dimensjoneres for videre utbygging ovenfor Sjusjevegen. Dette ble
gjennomfart, og det ligger til rette for videre utvikling av arealet innenfor 47/5 ovenfor vegen.

Jora Bygg AS har ogsa avtale om fortrinnsrett til det resterende arealet.

Adkomstvegen til hyttebebyggelsen i C3 ligger innenfor 47/5, og arealet fremstar ikke som
ubergrt av den eksisterende utbyggingen. Boet mener at bebyggelse av dette arealet ogsa vil
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gi en mer naturlig avgrening av utbyggingen pa Nordseter mot Sjusjeen, enn det som er

foreslatt i planforslaget.

Sist papekes det at forslaget til innregulert skilaype legger beslag pa ungdvendig store arealer.
Kommunen kan regulere |gypetraseen, men drift skjer etter avtale med grunneier. Det er
gnskelig at nedfartslgypa legges utenom 47/5, eller at den legges i randsonen av
eiendommen, slik at videre bruk og utnyttelse ikke hindres.

Med vennlig hilsen
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